Mory nu nHBecTuLUje y HeKpeTUuHe
VABOCTPYUYUTHU Ball HoBal?
[IpoBepa YuHkeHULQA Y Be3U cCa
y3oyheweM

MNHBecTUUMje Y HeABMXXHOCTHM Cy 3a4apasie MacTupa uHeectutopa, obehasajyhu
n3dara Koja 4ecTo m3rnepajy npesuvwe nodbpo ga 6u 6una nctmnHa. OBaj YnaHak
oy6sbe yna3nm y CTBapHOCT M3a CMenor TBpAeha O yABOjaBaky Baller HOBLA,
npeTparomM fOKa3a v ocropaBakbeM MUTOBA.

NcTpaxxuhemo pasnnyute cTpaTerunje, aHaan3nupaT pusnke n NpyXxnTu yeuae
Kako 6MCMO BOOMAM ONyYerba O UHBECTMpPaky. Y3 YMHEHULE Ha AMCNO3NLMjK,
6o/be CTe MO3MULMOHUPAHM A OUEHWTEe Aa NX 0Baj NoAyXBaT 3aMcTa MOXe
NCMYHUTW Balle (PUHAHCMK]jCKe LnJbeBe.

KpaTak npernep NONyNapHOCTH
HeABUXXHOCTH

HenBum>XHocTn cy noctane nibop ynararta 3a MHOre, NPMBy4YeHU HUXOBUM
NoOTEeHUWjanoM 3a CTalHUM pacToOM U MaTepujasHoM umoBuHoM. CmaTpa ce
CUTYPHWUjOM OMuMjOM 0f BOJNATUAHUX Bep3a, NpyXajyhu nacuBHU npuxon U

AYropo4Hy anpeaumjy.

NHTepec 3a 0BU CEKTOpP je nopacTao, NoACTUYYhN 3HaYajHe nNpoduTe U Npuye o
rpagtn 6oratcrea. OBa aTpakuunja obyxBaTa pa3MyMTe TUMNOBE HEOBUMXHOT
MMama, WTO ra YNHWU Pa3HOBPCHMM MOJbEM 3a YNarame.

Tipovi investicija u nekretnine

Svaki tip investicije u nekretnine zadovoljava razliCite potrebe investitora i nudi
razli¢ite profile rizika i povrata. Razumevanje ovoga moze vam pomoci da
uskladite svoju strategiju sa vasim finansijskim ciljevima.


https://pdfjet.in/sr-real-estate-investments/
https://pdfjet.in/sr-real-estate-investments/
https://pdfjet.in/sr-real-estate-investments/
https://pdfjet.in/sr-real-estate-investments/

CtaHoBM Y noOpoaAn4YHUM HEeABUIXXHOCTUMa

CTaHOBM y NOPOAUYHUM HEeOBUXXHOCTUMA YK/by4Yyjy HEKPETHUHE Kao WTO CY
Kyhe n cTaHOBWU. IHBECTUTOPM UX KYNYjy Kako 61 Ux U3HajM/bmBanu, 3apagunm
N3HajM/bNBAHEM U KOPUCTUSN Ce noBehatbeM BpegHOCTH.

MPUCTYNaYHOCT TPXKULLITA Fa YNHW NMOoNyJapHUM CTapTHUM Tadkama. MehyTumMm, 3a
ycrex je HeornxoAHo Aa NnocToju AeTasnjHO UCTPaXkKMBake TPXMULITA U NOCBEeheHOCT
ynpasB/bakby.

KoMmepuujasHe HeKpeTHUHe

KoMepuujanHu objekTH, yKibydyjyhn KaHuenapujcke npocTope n NpoaaBHuLE,
npencTaB/bajy BULIKM UHBECTULMOHW npar, ann obekaBajy Behe peHTanHe
npunuke. ObNYyHO ce fajy y 3akyn 3a OyXW nepuog, WTo omoryhasa cTasiHe
npuxone.

OBa obnacT pearyje Ha eKOHOMCKe MPOMEHEe Ha APYrayvunjy Ha4nH Hero CTaHoBU y
PEHTW, 3axTeBajyhn o4 MHBECTUTOpPa [a MaXKJbMBO pa3MaTpajy NoKauujy u
TPEHOO0BE Ha TPXULITY.

NuBecTuumnoHm ponposu (REIT-oBu)

REIT-oBMu oMoryhaBajy MHBECTUTOPUMA fa YyJiaxy Yy HeABMXHOCTK 6e3 umsnykor
nocegoBarba MMoBMHe. OBM (POHAOBU MHBECTUPAjY Y pPa3inymTe HEABUXXHOCTH,
npy>xajyhu ousepcuukaumjy n IMKBULHOCT.

AkuuoHapm fobujajy ansnaeHne on npomnssegeHor goxoga, YnHehn REIT-oBe
LOCTYMHUM YNa3HUM Ta4KoM Ha TPXULITE HeABMXXHOCTMW.

CuH.u,uu,upaHe HeOABUXHOCTH

CuHauMKaumja nosesyje pecypce nsmehy Bulle MHBECTUTOPA Kako bu ce cTtekne
3Ha4vyajHe HeaBUXHOCTM. OBO je HayYUH Oa ce y4yeCTBYje Yy 3HayajHUM
HeOBWXXHOCHUM [JOroBOpUMa Ca Make KanuTtana, genehn pusnke n Harpage.
MehyTum, noTpebHO je MMaTu NoBepere y TUM 3a yrnpaB/batbe U pa3yMeBake
CTPYKTYpe A0rosopa.



Ynora MHBECTULMOHUX KOMMNaHUja Ha
TPXULUTY

NHBecTuunoHe cdupme uUrpajy Ksby4yHy ynaory Ha TPXULWTY HEOABUXHOCTH,
yHanpehyjyhn enkacHOCT 1 A4OCTYNHOCT TpXuUwTa. OHe Hyde CTPYYHOCT U
pecypce 3a e(pMKaCcHO ynpas/barbe HeABMKHOLRY.

Operacije kompanija DiversyFund i PGIM Real
Estate Finance

Kompanije poput DiversyFund i PGIM nude investicione platforme koje
demokratizuju pristup trziStima nekretnina.

One upravljaju fondovima koji investiraju u razli¢ite nekretnine, pruzajuci
diversifikaciju i profesionalno upravljanje individualnim investitorima. Ove firme
se fokusiraju na dugorocCni rast, koriste¢i trendove trzista i veStine upravljanja
nekretninama.

YTUuaj BeIMKUX UHBECTULMOHUX (PUPMU Koje
Kynyjy Kyhe
Benuke cupmMme Koje Kynyjy AoMOBe MOry 3Ha4vajHO yTuUATW Ha JIOKaJHa

TPXULWTa, 4eCTo noBehasajyhn LeHe N KOHKYPeHLN]y.

Nako poHecy npogecroHannsamM 1 KanuTas, HhUXOBO NMPUCYCTBO MOXE OMeTaTu
nojeouMHayYHe Kynue ga npoHahy npuxsaTs/buee noHype. OBaj TpeHA UCTUYe
pacTyhn MHCTUTYUMOHANHN UHTEpPEC Yy CTaHOBaky Kao JIyKpaTUBHOM obnacTu
NHBECTULNja Y HeLBUKHOCTW.

Mehanizmi za udvostrucenje vaseg novca
u nekretninama

Udvostrucenje vase investicije u nekretninama nije garantovano, ali je moguce
putem pametnih strategija i razumevanja trzista. Poveéanje vrednosti, prihod od
iznajmljivanja i koriS¢enje finansiranja sve mogu doprineti znaCajnim povratcima.



Iyropo4yHO LeHermne Y O4HOCY Ha KPAaTKOPO4YHO
oKpeTame

Llerserse ce ogHOCK Ha noBeharbe BPeAHOCTWN HEKPETHMHE TOKOM BPEMEHA, A0K
OKpeTakbe YKJby4yje KYNoBuHY, peHoBMparbe 1 6p3y npoaajy 3a npotuT.

Obe cTpaTernje Mmory 6uTn NpuBiayvHe, aan Hoce pasnnyuTe pusnke n obaesese
Kaja je Yy NuTawy BpeMe. [IyropovyHo LeHere HyaAn NacuMBaH NPUCTyn AOK
OKpeTaH€e 3aXTeBa aKTMBHO YNpaB/batbe U 04Jy4MBatbe y MPAaBOM TPEHYTKY.

NMpuxop op U3HajM/bUBaAHKA U HLEroB NOTeHUUjan
3a CTBapame boraTcrTea

MocenoBake U3HAjMJbEHUX HEKPETHUHA MOXe MPYXUTU CTasHW Npuxon u
cTBOpPMTU OoratcTBo. EpukacHo ynpaB/batbe HEKPETHUHAMa U OOHOC Ca
3aKynuMMa o4 CYWTUHCKOrN CYy 3Ha4aja 3a MakCcumu3lauwnjy npuxopga opf
M3HajMs/bMBarba. OBaj NPUCTYMN 3axTeBa pa3yMeBake TPXULWHMX 3aKyna u
onepaTUBHUX TPOLUKOBA.

OuewuBake OfJiyke O Npopaju CcrtaHa Ha
u3paBake

Ononyka o Npofajy cTaHa Ha u3paBamwe YK/by4yyje OueHYy Hherose nepopmaHce u
byoyher noteHumjana. ®PakTopy Kao LWITO Cy TPXWULWIHW ycnoBu, nosehamwe
BPeOAHOCTN HEKPETHUHE M NNYHM (PUHAHCUjCKN unbeBu Tpeba oa Boae oBy
oanyky. NoHekad, npofaja Moxe ocnoboanTn Kanutan 3a uchn nHBecTuymje.

NoBehawe PpUHaAHCUjCKe aHaNIM3e KOMepUUujasiHe
HeKpeTHUHe

KomepuunjanHe HEKpeTHMHE 3axTeBajy AeTa/bHYy (PUMHAHCUJCKY aHANU3Y Kako bu
ce naeHTudukosane npodputabmnHe mHBecTUUMje. PasymeBare NPUTOKaA
Ha/IMYHUX CcpefcTaBa, CToMa 3ay3eToCTU U OMHAMUKE TPXULLTa MOXe OTKPUTK
npunanke 3a Bucoke nospaTte. OBa aHasM3a je 04 CYWTUHCKOr 3Havaja 3a
LOHOLWeHe MHOPMUCAHUX 04J1yKa Y KOMepLujaJIHOM CeKTopYy.



CukbMKauMja M nNpPUBATHM KanuTan Kao
aKkcenepaTopm

CukbMKauuja 1 NpUBaTHU KanuTan Mory ybpsaTtm pacT MHBecCTuUUWU]ja
omoryhaBajyhu npucTyn wmpum, NoTeHunjanHo npouTabnaHnM npojekTnmMa.

OBe [oroesope ce 3aCHMBajy Ha 3ajeHUYKUM UHBECTULUMjaMa 1 NPogeCcnoHaNIHOM
yrnpaB/bakby Ca LU/bEM Aa Ce npaTe aMOMUMO3HN CTBAPHO-MMOBUHCKN MOAYXBaTMW.
OHW npepncTaB/bajy AeKnapucaHuju NPUCTyn y NpoLMpUBaky Baller CTBapHO-
MMOBMHCKOI MopTdounja.

MCTpa)KVI Bakbh€ UHBECTULMUOHUX BO3UJIaA

NHBeCcTUUMOHA BO3MIA Y HEABUXHOj UMOBUHU Hyae pa3iMynTe HavyuHe 3a
npowmnpewe Bawer 6oratcTea. PasymeBare CBaKOr je 0f K/by4YHOr 3Hadvaja 3a
n3bop Hajbosber pellera 3a Balle LW/bEBE.

NMpepHocTu camoctanHor IPA-a 3a MHBeCcTUpaHe
Y He A BUXKHOCTH

CamocTanHu PA Bam omorykaBa Aa AnBep3ndUKyjeTe Bally NEH3MjCKY WTenmY Y
HEABUXHOCTU, Hyaehn ¢uckanHe NpemHOCTW M KOHTPOAY Hald BalwunMm
nHBecTuumjamMma. OBO BO3MJI0 oMOryhaBa AVPEKTHO UHBECTUPAHE Y HEKPETHIHE,
npoLwmnpyjykn Baw NopTdOIMO N3BaH TPAaAULMOHANHMX akUuja 1 obBe3HMLa.

MehyTum, 3axTeBa pasymeBame npasuna MIPC-a n naxx/buMBo NnaHmpake ga bucte
n3bernm kasHe. OBO je MOhaH anaT 3a OHE KOju XeJe Aa YK/by4Ye HeABMXKHOCTU Y
CBOjy CTpaTerunjy 3a neHsuje.

Ynora npMBaTHMUX MHBECTUTOpPA M Nno3ajMuua Yy
HeABM)XHOCTUMA

MpuBaTHM MHBECTUTOPM 1 no3ajMuue npyxajy dnekcnbmnHocTt u
anTepHaTMBHE onuunje PMHaAHCKMpPara 3a NPojekTe HeABUMXHOCTU. OBU M3BOPMU
MOry MOMyHUTW NPOCTOpe rae TpaguunoHanHo PUHaHCKUpare He bu gocTurno,
npyxajyhu npunaroheHe ycnose n noTeHumjaaHo bp>xu Nnpuctyn cpeacTemMa.



N3rpagka oOgHOCa Ca NPMBATHWUM no3ajMuoumMa Moxe BUTKM K/by4YHa 3a
YCNELWHOCT NpojeKTa 3a pa3Boj U MHBecTUTOpe. inak, 0BO 3axTeBa OeTalbHY
nyboKy NpoBjepy 1 BEWTUHE NperoBopa Kako bu ce obesbeannm norogHun ycnosu.

Rizici i Stvarnost

Investiranje u nekretnine nosi rizike koji mogu uticati na rezultate. Razumevanje
ovih rizika klju¢no je za upravljanje vasom investicionom strategijom.

BOJIaTUJIHOCT TPXXMULLUTA U eKOHOMCKU (haKTOpHU

BOJIaTUJIHOCT TPXMULUTA 1 €KOHOMCKEe NpPOMeHe MOry 3Ha4yajHO yTULATK Ha
BPEAHOCTWN HEABUXXHOCTU U UHBECTULMOHO noBpahaj. PakTopu Kao WTO Cy
KaMaTHe CTone, CToMe 3amnoC/eHOCTU U BRaguHe NoauTuke Takohe yTU4y Ha
nepgopMaHce TPXXULWTA HeABUXXHOCTN.

NHBecTuTOpn Tpeba oa 6yay MHGPOPMUCAHU U CIPEMHU Oa npucnocobe cBoje
cTpaTervje y oAroBopy Ha NpoOMeH/bMBe ycaoBe. [lyropoyHa nepcnekTuea u
OTMOPHOCT CY BUTAJIHM 33 HaBUTaLWjy KPO3 OBE HEN3BECHOCTH.

3Ha4yaj pobpo obaB/meHOr npoueca AybOmHcke
aHanuse U PUHaAHCU]CKe aHanuse

A ybmHCcKa aHanu3a 1 pMHAHCUjCKa aHaNM3a Cy 0CHOBA MH(OPMUCAHMX OAJYKA
0O WHBECTWPaHjy y HeaBUXXHOCTU. OBM MpoLECcHM MOMaxy y OTKPUBatY
noTeHunjanHnx npobaeMa ca HeABUXHOWHRY N OLEHMNBatby HUXOBOr CMPaBHOI
NPOGUTHOr NOTeHUKnjana.

MMpeckakatbe OBOr KOpaka MOXe [OOBeCTM A0 HEeOYEeKUBAHMX M3a30Ba U
UHAHCKjckux rybutaka. MHBecTuTopmu Tpeba oa magy NpMopuUTET TEMEJbHOM
NCTPaXKMBakby M aHaNM3M Npe Hero LWTo ce obaBe3yjy Ha M0 Kojy TProBuHYy.

Strategije za uspeh

UspesSno ulaganje u nekretnine zahteva kombinaciju znanja, strategije i
prilagodljivosti. Evo kako da izgradite osnovu za uspeh.



M3rpaaowa Pa3HOBPCHOT nopt¢gonuja
HeABUXXHOCTHU

OuBepcudpukauumja je o4 K/by4HOr 3Ha4aja 3a ybsa)kaBare pusnka 1 nosehame
NOTEHUMjaNHOr npuBpaTa Ha MHBECTMpake Yy HeaBUMXHOCTU. [obpo
n3banaHcMpaHu nopT@oaMo ykKbydyje pasinymTte TUNOBE HEeLBUXHOCTU W”
cTpaTerunje nHeBecTuuumja.

OBaj nMpucTyn nomaxe y banaHcupary NafoBa M nopacTa Ha TPXULWTY,
obe3behyjyhn cTtabunHmnje nytoBawe Kpo3 wumHBecTuUunje. CTpaTerujcka
anBepcudnKaLmja Moxe 3alTUTUTK 1 yBehaTn Balle 60raTCcTBO TOKOM BPEMEHa.

3Havaj oopa3oBata U NpodeCMOHANIHN CaBeTH

KOHTMHYMpaHO obpa3oBamke 1 TpaXewe npodecuoHaNIHUX caBeTa 0[]
CYWTUHCKOr Cy 3Ha4yaja 3a oCTajakbe UCMpPen Ha TPXMUWTY HeOBUXHOCTW.
PasymeBake TPEHA0BA Ha TPXMULITY, NPaBHUX KOH3nAepauuja n PUHaHCUjCKMUX
cTpaTeruja MoXe 3Ha4ajHo Aa yTu4e Ha Ball ycnex.

MpodecnoHanLm Mory NOHYAUTU YBUjeKe U NOHOCUTW cCaBeTe npunaroheHe
BallMM MHBECTULUWOHMM LW/beBUMA. Ynararwe y Balle obpa3oBate U
KOHCYNTUPake Ca eKCNnepTUMa MOXe YHanpeauTun npoueHy.

HaBuraumja Kpo3 peryiaTuBHy OKOJIMHY

PasyMeTn 1 NOWTOBATW PerynaTUBHY OKOJIMHY je CYLUTUHCKU 3@ UHBECTUTOpPE Y
HeaBUXHOCTU. MponucKu Mory yTuuaTu Ha Kopuwhere MMOBUHE, NMOpPe3e U
TPOLWIKOBE MOLWTOBata, yTUYyhn Ha NponTabunHOCT Baller UHBECTULNOHOT
ynaramba.

BuTun y TOKy Ca n3MeHaMa 1 Capafltba Ca MPaBHMUM CTPyYralMa MoXXe NoMokn y
n3berasary CKynux rpellaka v kasHu. To je HeonxodaH Kopak 3a 3alTUTY Baller
ynararba 1 ocurypaBarbe AyropoyHor ycrnexa.

Essentialno: Navigacija kroz stvarnost



udvajanja investicije u nekretnine

Provera cinjenica oko udvajanja novca putem investicija u nekretnine otkriva
slozenu sliku. Uspeh zahteva razumevanje razli¢itih sredstava dostupnih,
priznavanje inherentnih rizika i usvajanje strategija za dugoroc¢ni rast.

Obrazovanje, temeljno istrazivanje i raznovrsan portfolio su klju¢ni. Dok nudi
znaCajne mogucénosti za stvaranje bogatstva, zahteva paZljno planiranje i
informisano donosenje odluka. Konac¢no, uz pravi pristup, on moze biti vredan deo
vasSe investicione strategije, ali oCekivanja treba da budu uskladena sa realnoscéu.



